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a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné izemi bylo vymezeno k +8:2649 1.5.2024.
Celkem je na uzemi obce Zaben vymezeno § 7 zastavénych tuzemi. Nejvétsi z nich zahrnuje

souvislou zastavbu obce.

Hranice zastavéného uzemi je zakreslena ve vykresech 1.2.a) Vykres zdkladniho ¢lenéni Gzemi

a [.2.b) Hlavni vykres —arbanistiekdkeneepee-a-doprava.

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

KONCEPCE ROZVOIJE UZEMI OBCE vytvéiejici obecné zakladni pfistupy pro vystavbu v izemi
a udrzitelny rozvoj iizemi je stanovena takto:

1.

Navrzeny rozvoj vychdzi ze zatazeni obce do metropolitni rozvojové oblasti republikového
vyznamu OB2 Ostrava - Gzemi, v némz existuji z divodi soustiedéni aktivit mezinarodniho,
republikového a regiondlniho vyznamu zvySené pozadavky na zmény v tizemi.

. Zabeti se bude rozvijet jako piiméstské sidlo s preferovanou funkei bydleni. Kromé piirtistku

vlastnich obyvatel bude obec také slouzit jako klidné obytna zona pro Ostravu, Frydek-Mistek a
dalsi blizka mésta ostravské aglomerace.

. Je navrzen rozvoj cyklistickych tras a wmeznén—rezvej oblanského vybaveni a umoZnén

rozvoj sportovné rekreacnich zarizeni, které posili moznosti rozvoje turistiky a cestovniho
ruchu a ptispéji ke kvalité bydleni a tim i stabilité osidleni.

. Pro zajisténi hospodaiského rozvoje je navrZena plocha vyroby a jsou rozsSiFeny moZzZnosti

podnikani a provozovani obéanského vybaveni a vyrobnich sluzeb v obytném tizemi obce.

. Navrzena jsou feSeni pro zlepSeni Zivotniho prostiedi — rozSifeni kanalizace, rozSifeni

plynovodu, preference ekologického vytdpéni a dal$i. NavrZzeny rozvoj obce je mozny pfii
minimalizaci negativnich dopadii na Zivotni prostfedi a ptirodni hodnoty.

. Uzemni rozvoj je postaven na piedpokladu, Ze v ¢asovém horizontu cca 15 let dojde ke zvySeni

poctu obyvatel na-eea-880-trvale bydlieieh; a tim k nutnosti zajisténi ploch pro vystavbu eea55
byt rodinnych domii.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH
HODNOT v tizemnim planu Zaben spo¢iva v:

1.

Prostorovém uspotadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti s cilem zachovat urbanistické hodnoty sidla.

. Soustfedéni hlavniho uzemniho rozvoje do ploch navazujicich na stavajici souvislou zastavbu

obce, intenzivnéjSim vyuziti volnych ploch uvnitf zastavéného Uzemi a v respektovani
nezastavéného tzemi obce.

. Respektovani nasledujicich pamatek mistniho vyznamu, historicky a architektonicky hodnotnych

staveb:

- kamenny kiiz, p.¢. 609

- kamenny kiiz, p.¢. 556

- kaple "Pod lipami", p.¢. 439/2

- kaple sv. Fabiana a sv. Sebestiana, p.¢. 618



- pomnik obétem 2. svétové valky, p.¢. 265
- zabeinisky hrad, p.c. 245

. Pfi umistovani staveb, zménach staveb a ostatnich zménach v tizemi provadénych na pozemcich

pamatek mistniho vyznamu, historicky a architektonicky hodnotnych staveb nebo v blizkosti
téchto pozemkli - musi byt respektovana jejich jedinecnost a celkovy raz prostiedi. Pamatky
mistniho vyznamu dosud stojici na vefejnych prostranstvich nesmi byt zahrnovany do
oplocenych pozemktli obytného izemi a zahrad nebo oplocenych aredlti jinych funkénich ploch,
které nejsou vetejné piistupné. Pokud by zmény v izemi ohrozily existenci drobnych pamatek
mistniho vyznamu (kapli¢ky, kfize), museji byt pfemistény na jiné vhodné misto.

. Respektovani zvlast€¢ chranéného tzemi piirody — evropsky vyznamné lokality Natura 2000

Reka Ostravice.

. Respektovani vyznamnych krajinnych prvku ,,ze zakona“ - lest, rybnikli, vodnich tokt, adolnich

niv a v maximalni moZné mife i rozptylené krajinné zelen¢ — remizki, mezi, biehovych porosti,
naletovych porostli — s cilem zachovat raz krajiny.

. Vytvoreni izemnich piedpokladii pro zvysSeni ekologické stability krajiny vymezenim biocenter

a biokoridort izemniho systému ekologické stability.

¢) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN]

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

¢)1. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce — tj. rozmisténi poZadovanych zékladnich funkci v Gizemi obce, jejich

vzajemnd vazba a dopravni propojeni — je v izemnim planu Zabeii zobrazena ve vykresu 1.2.b) a je
definovéna takto:

1.

Zustane zachovana funkce soucasného centra obce - prostoru podél silnice I11/48411 mezi
Obecnim tfadem a penzionem Na Statku, jako mista s koncentraci objektli obanského vybaveni
a vefejnych prostranstvi, doplnénych bydlenim. Centralni charakter lokality je podpofen
vymezenim zastavitelné plochy obc¢anského vybaveni v§eobecného Z1/1 a plochy pfestavby
smiSené obytné vSeobecné P1.

. Souvisla obytna zastavba obce navazuje na silnici 111/48411 a tok Olesné. Rozvoj bydleni je

navrzen uvnitf zastavéného tizemi - zastavitelné plochy £5; Z6, Z8, Z1/2 a na okrajich souvislé
zastavby - zastavitelné plochy Z1 az Z4, 77, 79, Z105-2£3+6. Omezeny rozvoj bydleni je navrzen
také v lokalité Olesna - zastavitelné plochy Z11 az Z13.

. Objekty Plochy obcanského vybaveni vSeobecného se koncentruji a nadale budou koncentrovat

v centru Zabng&, mensi plochy se nachézeji uvniti obytné zastavby.

. Vyroba vSeobecna v obci zlstane zastoupena sedmi mensSimi vyrobnimi plochami a aredly

spolecnosti Biocel Paskov a Abex, ktery je navrzen k rozsifeni - zastavitelnd plocha Z15.

. Plochy technické infrastruktury vSeobecné jsou vymezeny v mistech stavajicich technickych

zafizeni - rozvodny Liskovec, Cistirny odpadnich vod a sbérného dvora.

. Hlavnim dopravnim tahem je silnice I11/48411, ktera spojuje Zaben s okolnimi obcemi,

Frydkem-Mistkem a zajiSt'uje napojeni obce na nadifazeny komunika¢ni systém - dalnici D56.



¢)2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, ze navazuji na zastavéné uzemi obce nebo vypliuji
proluky uvnitt ngj.

NN
Netratd

Piehled zastavitelnych ploch vymezenych v tizemnim planu Zabe:

oznaceni katastralni-izemi prevladajici navrhovany zpiisob vyméra v ha
plochy | umisténi, nizev lokality vyuZiti

Z1 u hranic s Paskovem smiSeny-obytny SU - smiSené obytné 0,15
vSeobecné

72 centrum smiSeny-obytny SU - smiSené obytné 0,47
vSeobecné

73 centrum smiSeny-obytny SU - smiSené obytné 0,48
vSeobecné

74 Mala Ves smiSeny-obytny SU - smiSené obytné 0,81
vSeobecné
Z5 ent-obvin 078

76 centrum smiSeny-obytny SU - smiSené obytné +16 0.48
vSeobecné

77 centrum smiSeny-obytny SU - smiSené obytné
vSeobecné 1,95

vefeiné-prostranstvt PU - vefejna
prostranstvi v§eobecns 0,44

78 centrum smiSeny-obytny SU - smiSené obytné
vSeobecné 263 1,67

vefejnéprostranstyi PU - vefejna
prostranstvi vSeobecna 0,26 0,12

79 Mala Ves smiSeny-obytny SU - smiSené obytné 0,40
vSeobecné

Z10 Mala Ves smiSeny-obytny SU - smiSené obytné
vSeobecné 1,29
zelefrurbanizovana ZU - zeleil
vSeobecna 0,71
Z11 Olesna smiSeny-obytny SU - smiSené obytné
vSeobecné +73 148
. . 020
712 Olesna smiSenyobytny SU - smiSené obytné 0,36
vSeobecné

Z13 Olesna smiSeny-obytny SU - smiSené obytné 0,16
vSeobecné

714 Mala Ves vefejnéprostranstyi PU - vefejna 0,18
3




prostranstvi vS§eobecna
Z15 u hranic se Staficem wrobaaskladevant VU - vyroba 3,15
vSeobecnia
Z1/1 centrum OU - ob¢anské vybaveni v§eobecné 0,34
712 centrum SU - smiSené obytné v§eobecné 0,62
celkem - - 1722-ha 15,26 ha

Piehled ploch piestavby vymezenych v izemnim planu Zaben:

oznadeni umisténi, nazev lokality prevladajici navrhovany vyméra v ha
plochy zpusob vyuZziti
P1 centrum smiSeny-obytay SU - smiSené 1,38
obytné vSeobecné
celkem - - 1,38 ha

¢)3. SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zabeti je obec venkovského charakteru s velkym podilem zelené v zahradach obytného tizemi.
Zelen je soucasti vSech urbanizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — smiSenych obytnych,
obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a skladovéni, dopravni i technické
infrastruktury, ve kterych je mozné i jeji zfizovani — vysadba solitérnich stromti, stromotadi apod.
Vzrostla zelen jako biehové porosty lemuje vodni toky protékajici témito plochami. Do zastavéného
uzemi zasahuji 1 plochy pfirodniho charakteru — oznacené jako plochy zelené urbanizevané
vSeobecné ZU.

Stavajici plocha vefejné zelen¢ se nachazi mezi kapli a tokem Olesné v lokalit¢ Mala Ves.
Nové plochy vefejnych prostranstvi yvSeobecnych urcenych pro =zelein jsou navrZzeny v
zastavitelnych plochach Z7 a Z8 v centralni ¢asti obce.

Pro kazdodenni rekreaci — prochazky a vyjizd’ky na kole — maji obyvatelé i navstévnici obce
k dispozici zelen podél vodnich tokd, kterd je dobfe dostupnd po mistnich a tucelovych
komunikacich, cyklotrasach, pésich cestach.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d)1. KONCEPCE DOPRAVY

AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Uzemim obce prochazi silnice 111/48411 Frydek-Mistek - Sviadnov - Zaben - Paskov. Silnice
je uzemng stabilizovand, neméni se.

Stavajici mistni a ucelové komunikace budou zachovany pro obsluhu tzemi. Navrzeno je
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prodlouzeni mistni komunikace z lokality Mal4d Ves do lokality Ole$na. Dale jsou navrZeny nové
mistni komunikace v zastavitelnyehplochéek zastavitelné ploSe 77248 7ZH-atcelovikomunikaee

v v 7 ] ] ] Z]3

HROMADNA DOPRAVA
Stavajici zelezni¢ni vlecky Biocelu Paskov a rozvodny Liskovec se neméni.
Autobusové zastavky v obci se neméni.

STATICKA DOPRAVA
Stavajici vetejné parkovaci plochy v obci jsou dostatecné, neméni se. Navrzena jsou nova
parkovisté v aredlu zékladni Skoly.

CYKLISTICKA DOPRAVA A PEST PROVOZ

Obci prochazi dalkova cyklotrasa €. 59 Ostrava - Beskydy. NavrZena je mistni cyklotrasa
podél Olesné k propojeni obce s Paskovem a Stafi¢i a mistni cyklotrasa podél mistnich komunikaci
k propojeni cyklotras ¢. 59 a 6006. Déle je navrzena spolecnd stezka pro pési a cyklisty podél
silnice 111/48411 v centru obce a spolecna stezka pro pesi a cyklisty - inline stezka v lokalité Pod
Paskovskym splavem.

Stavajici chodniky v obci se neméni. Jsou navrZzeny chodniky podél mistnich komunikaci
vedouci od silnice 111/48411 k zakladni Skole.

d)2. KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zustane zachovano zasobovani vétSiny uzemi obce pitnou vodou z Ostravského oblastniho
vodovodu piivadénou do Zabn& z obce Paskov. Navrzeny jsou vodovody k zasobovani
zastavitelnych ploch Z3, Z7.

Objekty mimo dosah stavajicich a navrzenych vodovodd, jsou a nadale budou zdsobovany
vodou z vlastnich studni.

Stavajici privadéce uzitkové a surové vody slouzici dolu Stafi¢ I a Biocelu Paskov se neméni.

LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Zastavba obce ziistane odkanalizovana stavajici splaskovou kanalizaci vedouci na COV Zabeii
v severni ¢asti obce. Pre¢iiténé odpadni vody z COV jsou vypoustény do toku Olesné. Je navrzena
splaskova kanalizace do lokality Olesnd a useky splaskové kanalizace pro odkanalizovani
zastavitelnych ploch Z3, Z6, Z7.

Likvidace odpadnich vod u osamocenych nebo vzdalenych objektii bude nadéile feSena
decentralnim zptisobem pomoci bezodtokych jimek nebo malych domovnich Cistiren odpadnich
vod. Destové vody budou ptednostné zasakovany nebo odvadény povrchové nebo deStovou
kanalizaci do vodoteci.



d)3. KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Ve vychodni ¢asti obce lezi transformovna el. energie 220/110/22 kV Liskovec, ze které
vychézeji linky VVN 220 kV €. 253-254, 245-246, 270 a VVN 110 kV ¢&. 607-608, 611-612, 614-
647, 615-616, 617-618, 619-620, 637-638, 641-642, 649-650, 659-660, 699. Na vedeni VVN ¢.
607-608 je osazena transformovna 110kV Biocelu Paskov.

Je navrzena plocha a koridor EZ8 CPZ.EZ8 pro ptestavbu vedeni V 699 - 110 kV NosSovice-
Liskovec na vicenasobné vedeni 2x400 kV a 2x110 kV ve stavajici trase, v¢etné plochy pro
rozsiteni rozvodny Liskovec.

Hlavnim zasobovacim vedenim el. energie zlistane vedeni vysokého napéti 22 kV, linky VN ¢.
75 vychazeji z transformovny Liskovec. Jizni Cast obce je zasobovana z vedeni VN ¢. 136,
trafostanice ¢. 9274 je zdsobovana z vedeni VN ¢. 194.

Stavajici systém 9 distribu¢nich trafostanic zasobujicich zastavéné tizemi se neméni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Plynovod VTL Stafi¢ - Liskovec prochazejici jiznim vybézkem obce ani plynovody STL
slouzici k zdsobovani dolii Stafic a byvalého dolu Paskov se neméni.

Zustane zachovano zasobovani obce stfedotlakym plynem z regulacni stanice VTL/STL
Paskov. Jsou navrzeny plynovody STL k zasobovani stavajici zastavby, zastavitelnych ploch Z7,
Z11, Z12 a plochy ptestavby P1.

Odlehl¢ zastavéné a zastavitelné plochy zlistanou bez napojeni na plyn.

ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni rodinnych domt zistava individudlni, objekty obanského vybaveni a vyroby budou
nadale vytapény domovnimi nebo podnikovymi kotelnami.

Stavajici a navrzené plynovody STL umoziuji vytapéni plynem ve velké casti zastavéného
uzemi obce i1 navazujicich zastavitelnych plochéch. Preferovanym palivem je plyn a ekologicka
obnovitelna paliva.

SPOJE
Stavajici podzemni dalkové a telekomunikaéni kabely prochazejici obci ani Sest devét méné

vyznamnych radioreléovych tras vedoucich nad jejim tizemim se neméni.

d)4. NAKLADANI S ODPADY

V nakladani s odpady bude zachovan dosavadni systém, kdy je veSkery odpad — tedy
komunalni odpad, nebezpecny odpad i stavebni sut’ — odvéazen a likvidovan mimo uzemi obce.
Sbérny dvur v severni ¢asti obce u toku Olesné se neméni.



d)5. OBCANSKE VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI — VEREINA INFRASTRUKTURA

Plochy stavajicich zafizeni obCanského vybaveni, které patii do vefejné infrastruktury, jsou
tizemng stabilizované. V Zabni jsou zatizeni tohoto ob&anského vybaveni umisténa v centralni &asti
obce. V hlavnim vykresu jsou tato zafizeni zafazena do ploch obcCanského vybaveni ©W
vSeobecného OU. Je navrZena zastavitelna plocha ob¢anského vybaveni vSeobecného Z1/1 v
centralni ¢asti obce.

Umistovat stavby obCanského vybaveni — vefejné infrastruktury nebo meénit stavajici stavby
k tomuto vyuziti je mozné kromé pleehy—OW ploch OU také v plochach smiSenych obytnych SB
vSeobecnych SU a vyroby a-skladevani-¥ vSeobecné VU za podminek stanovenych v kap. f).

OSTATN{ OBCANSKE VYBAVENT{

Ostatni ob¢anské vybaveni, predevs§im stavby pro obchod, sluzby, ubytovani a stravovani jsou
a budou kromé centra obce rozptyleny ve vSech zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach
obcanského vybaveni ©¥ vSeobecného OU a smiSenych obytnych SB vSeobecnych SU. Plochy
stavajicich zafizeni ostatniho ob¢anského vybaveni jsou uzemn¢ stabilizované.

Umist'ovat stavby ostatniho obcanského vybaveni nebo ménit stavajici stavby k tomuto vyuziti
je mozné v plochach 6¥-5B-a¥ OU, SU a VU. Dé&tska a maloplos$na htisté 1ze navic umistovat i v
plochach vefejnych prostranstvi PV vSeobecnych PU a zelen¢ urbanizevané vSeobecné ZU za
podminek uvedenych v kap. f).

d)6. VEREJNA PROSTRANSTVI

Verejné prostranstvi centralniho charakteru se v obci nevyskytuje. V obci se nachédzeji pouze
liniova vefejnd prostranstvi. Obsahuji zpravidla mistni komunikace, pé&$i chodniky a pési
prostranstvi, zajistuji pristup k ostatnim funkénim plocham zastavéného izemi a k zastavitelnym
plochdm a umoznuji prostup zastavénym uzemim do volné krajiny. Funkci vefejného prostranstvi
plni 1 plochy dopravni infrastruktury obsahujici silnice III. tfidy.

Stavajici plocha vefejného prostranstvi - zelen¢ se nachdzi mezi kapli a tokem Olesné v
lokalit¢ Mala Ves. Nové plochy vefejnych prostranstvi uréenych pro zelei jsou navrzeny v
zastavitelnych plochach Z7 a Z8 v centralni ¢asti obce.

V zastavitelnych plochach je navrzeno dodrzovat alesponn minimalni parametry veiejnych
prostranstvi, jejichz soucasti je pozemni komunikace:

- 15 mu silnic II1. tfidy;

- 12 m u komunikaci zptistupnujicich bytovy dim (10,5 m pii jednosmérném provozu) a dale u
mistnich a Gi¢elovych komunikaci zptistupiiujicich vyrobni arealy;

- 8 m u komunikaci zptistupniujicich rodinny dim (6,5 m pii jednosmérném provozu).

Vetejna prostranstvi, jejichz soucéasti jsou samostatné pési chodniky nebo cyklostezky je

navrzeno vymezovat alesponn v minimalni Sifce:
- 3,5 m u cyklostezek;
- 2,5 m u chodnikt pro pési;
- 4 m u spole¢nych stezek pro pési a cyklisty.
Stavajici vefejna prostranstvi, jejichz soucasti je pozemni komunikace nebo chodnik budou
7



podle moznosti rozSifovany alespon do poZzadovanych minimalnich parametrti.

¢) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITIi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNiICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

e)1. USPORADAN| KRAJINY

Mimo zastavéné Uuzemi jsou vymezeny plochy smiSené nezastavéného uzemi NS vSeobecné
MU a ptirodni NP v§eobecné NU.

Usporadani krajiny zobrazuje vykres 1.2.b), podminky pro realizaci koncepce uspotadani
krajiny jsou podrobnéji stanoveny v kap. f).

Zasady usporadani krajiny v izemnim planu Zabeii jsou tyto:

1. Rozvoj obce je navrzen tak, aby neznehodnotil typicky vzhled specifické krajiny F-02 Frydek-
Mistek, ve které obec lezi.

2. Jsou vymezeny a hajeny ekologicky a krajinafsky nejhodnotnéjsi casti krajiny — evropsky
vyznamna lokalita Natura 2000 Reka Ostravice.

3. Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby zlstaly zachovany priichody do volné krajiny.

4. Obec lezi mimo dalkové migracni koridory a migraéné vyznamnd Uzemi. Je respektovano
nezastavéné uzemi obce umoziujici migraci druhl v tzemi.

5. Zmény v Gizemi obce jsou navrzZeny tak, aby v maximalni mozné mitre respektovaly vyznamné
krajinné prvky ,,ze zadkona“* - lesy, vodni toky, rybniky, nivy tokd.

6. Je navrzen pribéh uzemniho systému ekologické stability - USES, véetné zaloZeni jeho
chybgjicich ¢asti - plochy zmén v krajiné prirodni vS§eobecné K4 a7 K8.

7. Je podporovano extenzivni vyuzivani zemédélské pudy, v misté typickd zemédé€lska vyroba,
pastvinafstvi a rozsSifovani trvalych travnich porostii na tikor orné ptdy.

8. Pod¢l vodoteci je navrzeno ponechat nezastavéné pasy min. 6-8 m od biehovych hran pro
zajisténi pruchodnosti uzemi, vyvinu bichovych doprovodnych porostd, udrzby koryt apod.
Vodni toky neni pfipustné zatrubnovat.

9. Prostupnost krajiny pro hospodaiské a rekreatni vyuzivani je zachovéana respektovanim

stavajicich a doplnénim navrhovanych mistnich a ucelovych komunikaci, cykloturistickych a
pesich tras.

10. Ve ,,volné krajin¢* je zachovana moznost realizace vodohospodaiskych a protieroznich opatieni
a staveb, staveb pro ochranu pfirody a krajiny, staveb nezbytnych pro hospodateni v lesich a na
zemeédéElské pude.

11.Jsou navrZeny plochy zmén v krajiné smiSené nezastavéného tizemi vSeobecné K1 az K3
pro_realizaci protihlukovych opatieni, souvisejicich terénnich iprav a ochranné zelené.




e)2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je v izemi Zabné vymezen témito prvky:

- regionalni USES

regionalni biocentrum RBE-251+ RBC.251 U Zabné - je soudasti nadregionalniho biokoridoru
NRBK K 101 N, V.

- lokalni USES
jihovychodni vétev - zahrnuje lokalni biokoridory EBK—345-3 LBK.1, LBK.3 a lokalni biocentrum
EBE2 LBC.2 - vychazi z RBE25+ RBC.251 a vede do Stafice.

f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITIi, POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Uzemi obce je v izemnim planu ¢lenéno do nasledujicich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:
Plochy urbanizovaného tzemi:

SB ] ] rv 4 l r

ou,. 0u.1 - ob¢anské vybaveni v§eobecné
PU - veiejna prostranstvi v§eobecna

ZU - zelen vSeobecna

SU - smiSené obytné vSeobecné

DU - doprava vSeobecna

TU - technicka infrastruktura vSeobecna
YU, VU1 - vyroba vSeobecna

Plochy nezastavéného uzemi:

rv r v __r 4 7
b
%}P ] ] 4 i 4

NU___ - pFirodni vSeobecné
MU. MU.1 - smiSené nezastavéného vizemi vSeobecné
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Pro vSechny plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti plati:

1. Navrhované vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je podminéno omezenimi vyplyvajicimi
znutnosti respektovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich ptedpisit a spravnich
rozhodnuti a z feSeni izemniho planu.

2. Vodni plochy a toky mohou byt soucasti vSech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

3. Dosavadni zplisob vyuziti jednotlivych ploch, ktery neodpovida stanovenym podminkdm vyuziti,
je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy.

4. Vyroba energie z obnovitelnych zdroji - fotovoltaickych elektraren - je pfipustnd ve vSech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti uvnitf zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch.
Pipustna je vystavba menSich systémt, jejichZ vykon se pohybuje v fadech jednotek az desitek
kWp. Systémy mohou byt budoviany jen na stfechdch objektl zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch.

5. Stavby v plochach zasahujicich do ochrannych péasem silnic a Zeleznice jsou podminéné
ptipustné. V téchto plochach musi byt u staveb a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, prokdzano nepiekrofeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

6. Stavby v plochach zasahujicich do zaplavovych tGzemi jsou podminéné piipustné. V téchto
plochach je vystavba mozna az po realizaci protipovodiiovych opatieni podél vodnich tok.

7. Oploceni pozemkd musi byt ve vSech plochdch umistovano v takové vzdalenosti od vetejnych
komunikaci, aby nebyla znemoznéna udrzba komunikaci, bezpe¢ny prijezd po komunikacich a
aby bylo ve vefejném prostoru "mezi ploty" umoznéno vedeni siti technické infrastruktury.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI JSOU
STANOVENY TAKTO:

7w

SB—PLOCHY-SMISENE-OBYFNE SU - SMISENE OBYTNE VSEOBECNE
Pievazujici (hlavni) vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech vcetné staveb a zafizeni souvisejicich s
bydlenim ¢i bydleni podminujicich a terénnich uprav

- pozemky staveb a zatizeni obanského vybaveni s vyjimkou hibitovi a velkoploSnych htist’, které
jsou slucitelné s bydlenim, a které nesnizuji kvalitu prostifedi a pohodu bydleni

Pripustné vyuziti:

- stavajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci véetné staveb a zafizeni souvisejicich s rodinnou
rekreaci €1 rodinnou rekreaci podmifujicich a terénnich uprav

- zmény staveb pro bydleni na rekreaci, zmény staveb pro rekreaci na bydleni

- pozemky staveb a zafizeni, které jsou nutné k uzivani ploch ptipustného ob¢anského vybaveni
a bezprosttedné s nimi souviseji
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- pozemky vetejnych prostranstvi véetné vefejné zelené

- pozemky détskych hfist’, maloplosnych hiist

- pozemky parkovist’ a odstavnych ploch pro osobni automobily

- dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zatizeni vyrobnich sluzeb, drobné vyroby, zahradnictvi a drobné¢ zeméd¢lské
vyroby (napt. chov hospodarskych zvitat v malém) vcetné staveb a zatizeni, které jsou nutné
k jejich uzivani, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni, pouze pokud jejich negativni
ucinky na zivotni prostfedi nepiekroci limity uvedené v piislusnych predpisech nad ptipustnou
miru

Nepripustné vyuZziti:

- pozemky staveb a ¢innosti, které jsou neslucitelné s prevazujicim, pripustnym nebo podminéné
piipustnym vyuzitim a které by snizovaly kvalitu prosttedi — predev§im pozemky staveb pro
vyrobu, plochy fadovych garazi, fadové rodinné domy, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- struktura zastavby - ulicové, samostatné stojici rodinné¢ domy, dvojdomy

- vySkova hladina zastavby max. dvé nadzemni podlazi s podkrovim

- zastavénost stavebnich pozemkl bude max. 20%

OV;-OV1—PLOCHY-OBCANSKEHO-VYBAVENE OU, OU.1 - OBCANSKE VYBAVEN(

VSEOBECNE

Pievazujici (hlavni) vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni kromé hibitovii

- pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech vcetné staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim
¢i bydleni podminujicich a terénnich Gprav pouze v plochach oznacenych 6+ OU.1

Piipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni, které jsou nutné k uzivani ploch obcanského vybaveni a bezprostfedné

s nimi souviseji

- pozemky vetejnych prostranstvi véetné verejné zelené

- dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky parkovist’ a odstavnych ploch pro osobni automobily

- bydleni v objektech obcanského vybaveni pouze jako byt pro majitele nebo spravce provozoven
obcanského vybaveni

Nepripustné vyuziti:

- pozemky staveb a Cinnosti, které jsou neslucitelné s pfevazujicim a ptipustnym vyuZzitim —
piedevsim pozemky staveb pro vyrobu, fadové garaze apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vySkova hladina zastavby max. tfi nadzemni podlazi s podkrovim

PV—PLOCHY-VEREINYECHPROSTRANSTVE PU - VEREJNA PROSTRANSTVI

VSEOBECNA

Pievazujici (hlavni) vyuziti:

- pozemky vetejné pristupnych prostranstvi, uli€ni prostory obsahujici mistni a iicelové
komunikace, cyklistické stezky, chodniky

- pozemky vetejné zelené
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Piipustné vyuziti:

- pozemky parkovist’ a odstavnych ploch pro osobni automobily

- stavby a mobiliaf vhodny pro vetejnd prostranstvi

- pozemky détskych hfist’, maloplosnych hiist

- technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZziti:

- pozemky staveb a ¢innosti, které jsou neslucitelné s ptevazujicim a ptipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vyskova hladina zastavby max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim

- vefejna prostranstvi, vyznacend v hlavnim vykresu jako plochy zmén, budou splitovat alespon
minimalni parametry pozemku vetejnych prostranstvi obsahujici pozemni komunikace uvedené v
kapitole d)6.

V- WH—PLOCHY-VYROBYASKEADOVANE VU, VU.1 - VYROBA VSEOBECNA

Prevazujici (hlavni) vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, femesla, vyrobni sluzby

- pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a chov hospodaiskych zvitat ve velkém pouze
v plochéach oznacenych ¥+ VU.1

- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni s vyjimkou hibitovl a velkoploSnych hiist

Piipustné vyuziti:

- pozemky vefejnych prostranstvi

- pozemky staveb a zafizeni, které jsou nutné k uzivani ploch vyroby a skladovani, zemédélské
vyroby, obcanského vybaveni a bezprostfedné s nimi souviseji

- pozemky parkovist’ pro osobni a ndkladni automobily, fadové garaze

- doprovodna a ochranna zeleit

- dopravni a technicka infrastruktura

- nezbytny prichod cyklistickych stezek, pésich komunikaci

- bydleni pouze jako byt pro majitele nebo spravce provozoven vyroby a ob¢anského vybaveni

-umistovani pouze stacionarnich zdroji zneciStovani ovzdu$i vybavenych technologiemi
zajiSt'ujicimi minimalizaci emisi znecist'ujicich nebo pachovych latek; druh, rozsah a kapacita
téchto ¢innosti musi respektovat kvalitu ovzdusi v lokalité a vzdalenost zdroje od obytné zastavby

Nepripustné vyuziti:

- pozemKky staveb, zafizeni nebo technologie, které by snizovaly kvalitu prosttedi blizké obytné
zastavby

- pozemky staveb, zatizeni nebo ¢innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi by
piekraCovaly limity stanovené piislusnymi pravnimi piedpisy nad piipustnou miru

- pozemky staveb a Cinnosti, které jsou neslucitelné s prevazujicim a ptipustnym vyuzitim —
piedevsim pozemky staveb pro bydleni, rekreaci, apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vySkova hladina zastavby max. dvé nadzemni podlazi s podkrovim

- vyskova hladina zastavby v aredlu Biocel Paskov a.s. neni stanovena

P—PLOCHY-DOPRAVNI-INFRASTFRUKTURY DU - DOPRAVA VSEOBECNA
Pievazujici (hlavni) vyuziti:
- pozemky a stavby silnic
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- pozemky autobusovych zastavek

- pozemky parkovist’ pro osobni a ndkladni automobily

- pozemky staveb zelezni¢ni vlecky

Piipustné vyuziti:

- cyklistické stezky, pési komunikace

- technicka infrastruktura

- doprovodna a izolaéni zelen

Nepripustné vyuziti:

- pozemky staveb a ¢innosti, které jsou neslucitelné s ptevazujicim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vySkové hladina zéstavby max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim

F—PLOCHY-FECHMEKEINFRASTRUKTURY TU - TECHNICKA
INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Prevazujici (hlavni) vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury

- pozemky staveb a zatizeni sbérnych dvorii, kompostaren

Piipustné vyuziti:

- dopravni infrastruktura

- ochranna a izola¢ni zelen

- pozemky staveb a zafizeni nutnych k provozu technické infrastruktury
NepFipustné vyuziti:

- pozemky staveb a ¢innosti, které jsou neslucitelné s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny

ZE6—PLOCHY-ZELENE-URBANIZOVANE ZU - ZELEN VSEOBECNA

Pievazujici (hlavni) vyuziti:

- hospodatské vyuzivani zemédélské pudy, rostlinna vyroba

- pozemky vetejné zelené vEetné mobiliafe a prvkl drobné architektury

- zeleni volné krajiny

- zfizovani samostatnych zahrad

Piipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro zeméd¢lstvi, vodni hospodéaistvi, pro ochranu ptirody a krajiny,
pro veifejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich diisledkti, technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky,
hygienicka zatizeni, odpocinkova a vyhlidkova mista, véetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni

- pozemky vetejnych prostranstvi

- pozemky détskych hiist’, maloplosnych hiist

- nevefejnd dopravni infrastruktura - piijezdové cesty ke stavbam a pozemklim, nevefejna technicka
infrastruktura - ptipojky siti technické infrastruktury

- oplocovani samostatnych zahrad

Nepripustné vyuZziti:
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- pozemky staveb a ¢innosti, které jsou neslucitelné s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim —
predevsim pozemky staveb pro bydleni, vyrobu, apod.

Podminky prostorového usporradani a ochrany krajinného razu:

- vyskova hladina zastavby max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim

NS, NST—PLOCHY-SMISENE NEZASTAVENEHO UZEME MU, MU.1 - SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMIi VSEOBECNE

Prevazujici (hlavni) vyuziti:

- hospodaiské vyuzivani zemédélské pudy, rostlinna vyroba

- hospodaiské vyuzivani lest

- rekreaéni vyuzivani krajiny, podpora krajinného razu, zelen volné krajiny

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€zbu nerostl, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledka, technicka
opatieni a stavby, které¢ zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
naptiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, odpoc¢inkova a vyhlidkova mista, v€etné staveb,
které s nimi bezprosttedné souviseji véetné oploceni

- pozemky a stavby protihlukovych opatfeni, souvisejicich terénnich Gprav a ochranné zelen¢ pouze
v plochach oznacenych NS+ MU.1

- pozemky a stavby pro chov zvéte a ptactva, zfizovani velkoplosnych sadl a komeréniho péstovani
rostlin v¢etné téchto typli oploceni - pastvinaiské oploceni, dievéné ohradniky, elektrické
ohradniky, pletivo uréené pro chov zvéie

- pozemky staveb a zafizeni v¢etné oploceni, které slouzi vykonu prava myslivosti

- zfizovani aleji a stromotadi, mezi a remizkd, rozptylené krajinné zelené

- nevetejnd dopravni infrastruktura - ptijezdové cesty ke stavbam a pozemklim, nevetejna technicka
infrastruktura - ptipojky siti technické infrastruktury

NeprFipustné vyuZziti:

- oplocovéni pozemkl kromé¢ piipustnych

- zfizovani samostatnych zahrad

- pozemky staveb a ¢innosti, které jsou neslucitelné s prevazujicim a ptipustnym vyuzitim -
predevs§im pozemky staveb pro bydleni, ubytovani, rekreaci, vyrobu, agrofarmy apod.

- stavby a zatizeni ekologickych a informacnich center

- stavby pro vyrobu el. energie z obnovitelnych zdroju - voda, vitr, slunce, biomasa

- v nivach toki, v terénnich depresich a prudkych svazich zmény druhii pozemki na ornou pidu

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vySkové hladina zastavby max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim

NP—PEOCHY-PRIRODN NU - PRIRODNI VSEOBECNE
Prevazujici (hlavni) vyuziti:

- plochy biocenter a biokoridorti tzemniho systému ekologické stability — USES
- plochy evropsky vyznamné lokality NATURA 2000 Reka Ostravice
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu ptirody a
krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
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disledkd, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji

- nezbytné prichody dopravni a technické infrastruktury jen v prokazatelné nutném nebo
vyznaceném rozsahu

- cyklistické stezky, pési komunikace, odpoc¢inkova mista

Podminéné pripustné vyuziti:

- opatieni k hospodareni na zemédé&lskych plochach a na plochach lesa, pouze pokud nepovedou ke
snizeni stabiliza¢ni funkce USES, znepriichodnéni ¢i pieruseni kontinuity USES

Nepripustné vyuziti:

- pozemky staveb a Cinnosti, které jsou neslucitelné s ptevazujicim a ptipustnym vyuzitim nebo
podminéné pripustnym vyuzitim, pfedevS§im pozemky staveb pro bydleni, ubytovani, obCanské
vybaveni, vyrobu, rekreaci, agrofarmy apod.

- stavby a zafizeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, ekologicka a informacni centra

- stavby pro vyrobu el. energie z obnovitelnych zdrojl - voda, vitr, slunce, biomasa

- oplocovani pozemki

- zmény pozemkil na zeméde€lskou pudu

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny

g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospéSné stavby dopravni infrastruktury:

VB4 VD.1 - spolecna stezka pro pesi a cyklisty podél silnice 111/48411
Vb2 VD.2 - spolecna stezka pro péesi a cyklisty v severni Casti obce
¥PD3 VD.3 - chodniky podél mistnich komunikaci u zakladni Skoly

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury:

EZ8 VT.EZS8 - plocha a koridor pro pifestavbu vedeni V 699 - 110 kV Nosovice-Liskovec na
vicenasobné vedeni 2x400 kV a 2x110 kV ve stavajici trase, v€etné plochy pro rozsiteni
rozvodny Liskovec

Verejné prospéSna opatieni — zalozeni prvkll uzemniho systému ekologické stability:
W+ VU.1 — zalozeni prvki regionalniho USES
V2 VU.2 — zaloZeni prvki lokalniho USES

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRiIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA
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Nejsou vymezeny zadné vetfejné prospéSné stavby ani vefejnd prostranstvi, pro které lze
uplatnit ptfedkupni pravo.

i) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATREN{ PODLE § 50, ODST. 6 STAVEBNiHO
ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI]

Jsou vymezeny plochy izemnich rezerv:

- R2 - pro plochu smiSenou obytnou, o plose 0,75 ha, lezici v centru obce

- R3 - pro plochu smiSenou obytnou, o plose 2,35 ha, leZici v lokalité Olesna.
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti:

- provéfit moznosti dopravni obsluhy

- provétit moznosti napojeni na sité technické infrastruktury

- provéfit moznosti zapojeni plochy do stavajici urbanistické struktury

- provéfit moznou intenzitu zastavéni

- provéfit vyuzitelnost ploch s ohledem na limity vyuziti uzemi.

k) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Zabeti, textové ¢ast 1.1. obsahuje:
16 stran textu, odstavce a) — 5 1)

Uzemni plan Zabeti, graficka ¢ast 1.2. obsahuje:

1.2.a) Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi - 1:5 000 — 1 list

1.2.b) Hlavni vykres —urbanistiekédkoneepee - 1:5 000 — 1 list

1.2.c) Hlavni vykres - koncepce dopravni infrastruktury - 1:5 000 — 1 list
1.2.d) Hlavni vykres - koncepce vodniho hospodafstvi - 1:5 000 — 1 list

1.2.e) Hlavni vykres - koncepce energetiky a spoji - 1:5 000 — 1 list

1.2.f) Vykres vetejné prospésnych staveb, opatteni a asanaci - 1:5 000 — 1 list

Celkem graficka ¢ast izemniho planu Zabei obsahuje 6 samostatnych listi.

Pozn. Skutecny pocet listi textove casti Uzemniho planu Zaben bude upresnén az po zpracovani
Jjejiho uplného zneni.
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1) DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Velkoplo$né hristé - misto uréené pro provozovani urcitého sportu nebo hrv o vvmére vétsi

W . w

nez 600 m?. Soudasti h¥isté mohou byt dalSi pfedméty &i zatizeni potiebné pro prislu§nou hru
a oploceni.

Maloplo$né hiisté - misto urcéené pro provozovani urcitého sportu nebo hry o vvymére mensi
nez 600 m’. Soudasti h¥isté mohou byt dalsi pfedméty & zarizeni poti‘ebné pro piislu$nou hru
a oploceni.

Détské hristé - vvmezené prostranstvi k volnému pohybu a hram déti osazené nemovitymi
objekty (prolézacky, piskovisté, houpacky, apod.). Détské hristé miize byt oploceno.

Radové garaZe - spojena soustava garaZi pro &ty¥i a vice automobili.

Drobna vyroba, vyrobni sluzby, nevyrobni sluzby, rFemesla - stavby a zarizeni malvch
vyrobnich, skladovacich a opravarenskych provozoven, nerusicich vyrobnich sluZeb (napi.
krejcovstvi, kniharstvi, zaAmecnictvi, pekaistvi apod.), nevyvrobnich sluzeb (napi. kadernictvi,
fotosluzby, kopirovaci centra, fitcentra, pujcovny spotiebniho zbozi apod.), které mohou byt
soucasti obytného tizemi.

Vyroba, skladovani, zemédélska vyroba (chov hospodarskych zviirat ve velkém) - stavby a
zarizeni, které kviili své funkci, provozu a vyvolané dopravni zatéZi nemohou byt soudasti
obytného uizemi.

Chov hospodaiskych zvifat - zahrnuje chov hospodarskych zviiat ve velkém i chov
hospodaiskych zvirat v_malém, nezahrnuje chov domacich zvirat (psi, kocky, papousci,
apod.).

Chov_hospodarskych zviirat ve velkém - vyZzaduje samostatné zemédélské stavby pro chov
zvirat.

Chov hospodariskych zviiat v malém - je provozovan v drobné stavbé, ktera plni dopliikovou
funkci ke stavbé hlavni.

Pozemky a stavby pro chov zvéfe a ptactva - pozemky s oplocenim a do¢asné stavby, napr.
pristieSky. voliéry apod. urcené k chovu lesni zvére a ptactva (srnci, zajici, baZzanti, apod.)
Velkoplos$ny sad - specializovana zahrada uzpusobena pro péstovani ovocnych stromi a keri
o vyméie vétsi nez 1000 m>,

Plocha komeréniho péstovani rostlin - specializovand zahrada uzpusobena pro péstovani
jinvch neZ ovocnych stromi, kei'ti a jinvch rostlin o vvmére vétsi nez 1000 m>.

Agrofarma - rodinny dum tvorici funkéni celek se zemédélskymi stavbami.

Rodinny diim - menS$i samostatna stavba urcena k bydleni, v niz je vice neZ polovina
podlahové plochy mistnosti a prostori uréena k bydleni. Rodinny diim miZe obsahovat 1
bytovou jednotku nebo 2 bytové jednotky - dvojdiim.

Radovy rodinny diim - rodinny diim o 3 a vice bytovych jednotkéch.

Vyskova hladina - stanovuje vySku pripustnych staveb a je definovana u vétSiny ploch jako
max. jedno (dvé, t¥i) nadzemni podlazi s podkrovim.

Nadzemni podlaZi - je podlazi, které ma droven podlahy nebo jeji vétSi Casti vySe nez 0.8 m
pod nejvysSim bodem prilehlého terénu v pasu Sirokém 3 m po obvodu stavby. Vy§ka jednoho
nadzemniho podlaZi je odvozena ze staveb béZnych rodinnych domii - predpoklad cca 3 az 3.5

m. Podkrovi - je pristupny prostor mezi stropem posledniho nadzemniho podlaZzi a stieSni
konstrukei sklonité stirechy urceny Kk aéelovému vvuziti. Maximalni vv§ka podkrovi po hi‘eben
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stirechy je cca 5 azZ 6 m, coZ je odvozeno z rozméru a sklonu stirech béZnych rodinnych domu.
Zastavénost stavebnich pozemkii - stanovuje intenzitu vyuziti ploch smiSenych obytnych SB.
Procento zastavénosti je odvozeno z intenzity stdvajici zastavby v obci. Do procenta
zastavénosti stavebnich pozemki se zapocitavaji vSechny zastavéné plochy vSech staveb na
pozemku - dle definice §2., odst. 7) stavebniho zakona. To znamena, Ze do procenta
zastavénosti se zapocditavaji pouze stavby - budovy. které jsou zapsany v katastru nemovitosti
jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvori. DalSi stavby, které odpovidaji definici dle §2,
odst. 3) stavebniho zdkona, ale nepodléhaji zapisu do katastru nemovitosti, se do procenta
zastavénosti nezapocditavaji - napr. zpevnéné plochy, chodniky, pergoly, bazény apod.
Procento zastavénosti plati pro vSechny stavebni pozemky v obci v zastavéném uzemi i
zastavitelnych plochach. Pokud se z jiZ zastavéného pozemku oddéli pozemek novy, pak musi
procento zastavénosti spliiovat piivodni zastavény pozemek i nové oddéleny pozemek. Pokud
cast stavebniho pozemku tvorii plocha zelené urbanizované ZU, tak se procento zastavénosti
vztahuje na cely stavebni pozemek, t.j. na soucet vvmér ploch SB a ZU.

Ulicova struktura zastavby - charakter ploSného usporadani zastavby spocivajici v umisténi
obvtnych staveb do souvislé fady podél piilehlvch veiejnych prostranstvi a ve vytvoreni

kompaktniho uli¢niho pruceli.
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